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Sammanfattning

Renovering av detaljplan innebér att en detaljplan tas fram, dir befintliga
planbestammelser i gillande detaljplan uppdateras med nya planbestammelser i en ny
detaljplan, med syfte att halla over tid.

Ella gérd ar ett ssmmanhallet bostadsomrade med friliggande och sammanbyggda
smahus, utbyggt under aren 1955-1970 i Taby kommuns sodra del. Omradet omges av
stora grona parkstrak.

Syftet med detaljplanen ar att arbeta in befintliga riktlinjer for omradets kulturmiljo
som planbestimmelser. Detaljplanen tas fram for att sdkerstilla omradets
kulturhistoriska varden i samband med exempelvis om- och tillbyggnader. De riktlinjer
som tidigare gillt vid bygglovsgivning omvandlas till planbestimmelser och ges
diarmed juridisk verkan. Planen mojliggor dven for uppforande av solceller och
solpaneler dar placering tar hansyn till omradets kulturmiljovarden.

Ingen ny byggnation foreslas inom omradet. Befintligt gronomrédde kommer att besta.
Planen innebar ingen forandring gillande markanvandning och heller inga nya
byggritter eller investeringar. Befintlig byggnation uppford i enlighet med beviljade
bygglov bekriftas.

Planen bedoms 6verensstimma med kommunens 6versiktsplan. I samband med
planarbetet har en kulturmiljoanalys genomforts for att beskriva och vardera
karaktdren i omradet. Planomréadet omfattar nu gillande detaljplan S47, dven en liten
del av detaljplan S195 ingar.
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\

Figur 1: Orienteringskarta

Detaljplanens syfte

Syftet med ny detaljplan ar att ge gillande riktlinjer for Ella gard juridisk tyngd genom
att arbeta in dem som planbestimmelser och péa sa sitt battre beakta omradets
kulturhistoriska varden. Syftet med planen ar dven att gora det enklare att tolka och
bedoma vad som ar lampliga och mojliga forandringar inom planomradet.

Detaljplanen innebar ingen forandring gillande markanvandning och heller inga nya
byggratter eller investeringar. Ingen ny byggnation planeras i omréadet. Befintligt
gronomrade kommer att besta.
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Beskrivning av detaljplan

Planhandlingar
Detaljplanekarta med bestimmelser, skala 1:1000
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Den utredning som ligger till grund for planforslaget samt 6vrigt planeringsunderlag
redovisas under avsnittet "Planeringsunderlag".

Planprocessen

Planen upprittas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 (efter
januari 2015).

I tolkningen for planbestammelser ska Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

tillampas.

) O O O
\ 4 & \ 4 &
Start Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Figur 2: Planprocessen for standardférfarande. Planen befinner sig i granskningsskede.

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 27 maj till den 23 juni, 2024.
Granskningsperioden planeras under kvartal 1, 2025. Beslut om antagande planeras
under kvartal 2, 2025. Om detaljplanen inte 6verklagas far den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i norra delen av Ella gard. Planomradet omfattar fastigheterna
langs Dalvigen, Stallviagen, Skiftesviagen, Klovjevagen, Ladugardsvagen, Polovagen,
Avavigen, Lieviigen, Spadvigen och Ellagirdsvigen.

Del av fastigheten Ella gard 2:1, Ellavallen (detaljplan D282) samt fastigheterna Giggen
1 och Giggen 2 (detaljplan D199) ingéar inte i aktuell detaljplan. De tre fastigheterna
ligger centralt i planomradet och markeras med transparent vit farg i figur 3 pa nasta
sida.
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Figur 3: Karta som visar planomradet med vit streckad linje. Fastigheter med transparent vit farg ingar inte
i planomradet.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 55 hektar.

Inom omradet finns drygt 335 privatigda fastigheter fordelade pa 303 kedjehus
uppforda under 1950-1960-talen, 14 individuella villor samt 18 parhus uppfoérda under
1980-talet. Allmén platsmark sdsom gator, parker och naturmark dgs av Taby kommun.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem &ar och borjar gilla fran den dag detaljplanen far
laga kraft. Nar planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov
i enlighet med detaljplanen. Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla till
dess att den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.
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Detaljplanens huvudsakliga innehall

Bebyggelse och gestaltning

Ingen ny bebyggelse planeras inom planomrédet. Detaljplanen syftar till att bevara
omrddets kulturhistoriska varden.

Gatunat och trafik

Ingen forandring foreslas for gatunit eller trafik inom planomradet.

Parkering, varumottagning och utfarter

Ingen forandring foreslas for parkering, varumottaggning eller utfarter inom
planomradet. Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten.

Inom kvartersmarken ar det mgjligt att pa prickmark uppfora mindre
forvaringsenheter, tex. for cykelforvaring och liknande som inte &r lovpliktiga inom
omradet. Det innebar att fastighetsdgarna kan uppfora ett lasbart cykelskap pa
framsidan av huvudbyggnaden.

/

Figur 4: Fotografi som visar ett exempel pa ett |asbart cykelskap

Natur, park och rekreation

Inga forandringar foreslas av natur - eller parkmiljo. Natur- och parkomraden inom
planomradet regleras som allmén platsmark for natur eller park i plankartan.
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Andelen friyta och ytor for lek och rekreation paverkas inte, varken inom kvartersmark
eller inom allmén platsmark.

Dagvattenhantering

I planomréadet bevaras mojligheten till infiltration av dagvatten i park- och naturmark
pa allman plats. Inga andra atgarder for dagvatten planeras.

Parallellt med detaljplaneprocessen planeras for ett antal mindre dagvattendammar
som ska rena och fordréja dagvattnet i planomradets gronomraden.

Under rubrik Upplysningar i plankartan anges att "for att majliggora for infiltration av
dagvatten inom kvartersmark bor hardgjorda ytor minimeras".

Hantering av fornlamningar

Det finns tva fornlamningar inom allmén platsmark, park i planomradet. I den norra
delen finns en stensattning (L2015:9884), i nordost finns en fornborg (L2015:9816).

Ingen markforandring foreslds pa dessa platser, befintliga fornlamningar paverkas inte
av foreslagen detaljplan.
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Figur 5: Utdrag ur Fornsok (Riksantikvarieambetet) som visar planomradets tva fornlamningar.
Planomrade avgransas med svart streckad linje.

Genomfdérandefragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Taby kommun dr huvudman for allmén platsmark. Ingen utbyggnad planeras for
allminna platser eller for allmanna anldggningar, sdsom vatten- och avloppsniit.

Kvartersmarken dgs av enskilda fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut (aktbeteckning 01-IM4-59/9647) inom
fastigheten Skyffeln 9 i syfte att mgjliggora avloppsledningar. I 6vrigt finns inga
officialservitut eller gemensamhetsanliaggningar inom planomrédet. En ledningsréatt for
VA finns inom planomrédets parkmark. Ett fatal ledningsratter forekommer i form av
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markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, u-omraden. Dessa har en
ungefarlig placering och dragning i nuvarande detaljplan. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av initiativtagaren.

I plankartan har bestimmelser for nya u-omraden lagts till inom kvartersmark for
fastigheterna Hackan 6, Skyffeln 8, Skyffeln 9, Tjugan 2 och Tjugan 3. Kommunen har
s kallade VA-kontrakt pa dessa fastigheter, vilka ersatts med u-omrade som behover
servitut i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Avtal och plan- och genomforandeekonomi

Detaljplanen medfor inga behov av nya avtal och servitut utanfér planomradet.

Fastighetsbildning

I samband med att detaljplanen far laga kraft avses befintliga fastighetsplaner
upphivas och ersittas med en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek i plankartan.
Foljande fastighetsindelningsbestimmelser foreslas upphéavas:

Fastighetsplan Akternummer
TRAGET 0160-0118/1957
BINGEN 0160-0102/1957
KATTEN 0160-0119/1957
STALLET 0160-0111/1957
BASET 0160-0110/1957
SPILTAN 0160-0112/1957
KRUBBAN 0160-0101/1957
ARDRET 0160-0113/1957
PLOGEN 0160-0105/1957
HARVEN 0160-0104/1958
VALTEN 0160-0105/1958
SPADEN 0160-0106/1958
GREPEN 0160-0102/1958
SKYFFELN 0160-0103/1958
TJUGAN 0160-0112/1958
RAFSAN 0160-0108/1960
HACKAN 0160-0108/1957
YSTKARET 0160-0111/1960
YSTKARET 0160-0114/1960
YSTKARET 0160-0111/1960
SMORKARNAN 0160-0106/1957
KARDAN 0160-0103/1955
BRAXEN 0160-0110/1955
GADDAN 0160-0104/1955
SKAKTAN 0160-0102/1955
SLAGAN 0160-0109/1955
MORTEN 0160-0112/1955
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MORTEN 0160-0107/1959
TRILLAN 0160-0106/1959
TRILLAN 0160-0109/1960
KAROSSEN 0160-0110/1960
SKRINDAN 0160-0106/1955
KARRAN 0160-0105/1955
DROSKAN 0160-0104/1959
LANDAN 0160-0108/1955
LIDRET 0160-0104/1956
LOGEN 0160-0103/1956
HOSKULLEN 0160-0105/1956
LADUGARDEN 0160-0106/1956
LADAN 0160-0102/1956

Figur 6: Karta som visar géllande fastighetsplaner (med rosa). Detaljplanen medfér att gallande
fastighetsplaner inom planomradet (markerat med svart streckad linje) upphavs.

Avgifter, inlésen, ersattning

Planavgift enligt vid tillfallet géllande taxa tas ut i samband med att bygglov beviljas.

Detaljplanens genomforande innebar inga ekonomiska konsekvenser for berorda

parter. Inga gatukostnader utgar frain kommunen.
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Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden och beslut

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet

Oversiktsplanens plankarta pekar ut en 6nskvird anvindning av mark- och
vattenomraden. Planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat med markanvandningen
"Smahusbebyggelse".

I 6versiktsplanen anges att befintliga kulturmiljoviarden ska beaktas. Planforslaget
stimmer 6verens med Oversiktsplanens markanvindning och vigledning for
planomradet.

Ovriga kommunala riktlinjer och stdddokument

Kulturmiljoer i Taby - riktlinjer

Kulturmiljoer i Taby - riktlinjer antogs av kommunfullméktige den 8 april 2024, § 57.
Dokumentet ska bidra till kunskap och okat intresse for Tabys kulturmiljoer samt ge
stod vid behovsbedomningar, planbesked, detaljplanearbete, bygglovsgivning och
utbyggnad samt vid drift och forvaltning av exempelvis kulturmilj6er, byggnader och
byggnadsknuten konst. Riktlinjerna innehaller beskrivning av Norra Ella gard samt rad
vid forandring i omradet, se sida 88 - 90.

Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter

Riktlinjer for detaljplanering av enskilda smahusfastigheter i Taby kommun antogs av
kommunfullmiktige den 6 mars 2023, § 30. Dokumentet beskriver karaktirsdrag for
omradet och forutsattningar som behover beaktas vid planering, se sida 11-12.

Riktlinjer for norra Ella gard

Riktlinjer for norra Ella gard antogs av Tekniska myndighetsenheten Miljo- och
Byggnadsnamnden den 18 augusti 1992, § 271. Riktlinjerna ar inte juridiskt bindande.
Dokumentet beskriver befintlig karaktar inom omradet och ger rad vid ombyggnad pa
sida 3—11. Riktlinjer for norra Ella gard ligger till grund for bygglovsprévning inom
omradet fram till att den har detaljplanen far laga kraft. Riktlinjer for norra Ella
kommer att slickas ut nir aktuell detaljplan far laga kraft.

Dagvattenstrategi for Taby kommun

Kommunens dagvattenstrategi ar antagen av stadsbyggnadsnamnden den 18 oktober
2016, § 137.
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Strategin stéller krav pa att delar av kvartersmarken ska vara gron eller genomslapplig
och att fordrojning av dagvatten i forsta hand sker med hjalp av vegetation.
Fordrojning av dagvatten och forbattrad reningseffekt genom naturlig infiltration ska
oka forutsattningarna for att miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten nds inom utsatt
tid.

SORAB-kommunernas gemensamma avfallsplan

Kommunerna Danderyd, Jarfalla, Lidingo, Sollentuna, Solna, Sundbyberg, Taby,
Upplands Vasby och Vallentuna har en gemensam avfallsplan. I Taby kommun antogs
den av kommunfullmaktige den 2 november 2020, § 209.

Detaljplaner, fastighetsplaner, fastighetsindelningsbestammelse

For planomradet giller detaljplan S47. Planen fick laga kraft den 22 juli 1960.
Genomfdrandetiden har gétt ut. Inom planomradet giller anviindningarna BS/BO -
omrade for bostadsandamal, allman plats med gata och allmén plats med park.

Detaljplan S195 giller for del av planomradet (del av fastighet Kitten 5, Kiatten 6 och
Kitten 7). Genom S195 anges B-omréde for bostadsandamal, sammanbyggda hus for
delar av de tre fastigheterna. Planen vann laga kraft den 21 juni 1982.
Genomforandetiden har gatt ut.

I samband med att detaljplan for Norra Ella gard (renovering av detaljplan S47)far laga
kraft kommer géllande fastighetsplaner upphévas. Se mer under avsnittet
"Genomforandefragor, Fastighetsbildning". Fastighetsplanerna upphavs for hela
planomradet.
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Figur 7: Karta som visar gallande detaljplaner inom planomradet. Plangrans visas med svart streckad linje.

Pagaende eller kommande planering i omgivningen

Vister om planomradet pagar planldggning for bostader pa fastigheterna
Tradgardsmastaren 1 m.fl., Ella gard. Syftet med detaljplanen ar att prova anvandning
med smaskalig bostadsbebyggelse i en till tre viningar inom planomradet.
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Figur 8: Kartan visar pagaende planering i omradet. Planomradet markeras med svart streckad linje.
Vaster om planomradet pagar planlaggning pa fastigheterna Tradgardsmastaren 1 m.fl.

Utredningar

En kulturmiljoutredning for Ella gard - norra delen, (ETTELVA Arkitekter, daterad den
26 mars 2024, reviderad den 19 september 2024) har tagits fram under planarbetet.

Planeringsforutsattningar

Beskrivning av omradet

Ella gard ligger centralt i TAby med nérhet till TAby centrum och Roslagsbanan.
Omrédet har vaxt fram pa odlingsmark och byggdes ut pa 1950-talet, utifran tidens
planeringsideal. Strukturen och arkitekturen i omradet ar unik i Taby och ett uttryck
for folkhemmets grannskapsideal med sméskaliga, stuginspirerade och prefabricerade
kedjehus i tra, ordnade i grupper langs ett organiskt slingrande viagnat. Omradet ar
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planerat med stora gronytor dar gatunitet och enskilda tomter ligger i niara anslutning
eller i direkt forbindelse till allman platsmark med park eller skog.

Centralt i omréadet ligger Ellavallen och Ellagards tennisklubb, inom fastigheten Ella
gard 2:1, samt fastigheterna Giggen 1 och Giggen 2 med forskola och flerbostadshus.

% Ay S
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e

Figur 9: Flygfoto som visar Ella gards struktur. Norra Ella gard utgér omradet norr om Ellagardsvagen.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Ella gard utgors framst av cirka 500 smahus i ett och ett halvt plan,
utbyggda under perioden 1955-1970. Hustypen ar en marknara bostad utan kallare.
Bebyggelsen bestar av langor med gula, réda, grona eller ljusa enbostadshus som ar
sammanbyggda som kedjehus. Bostdderna byggdes med inredningsbar vind for att
familjer skulle kunna expandera och bo kvar.

Inom planomrédet finns 303 bostider i en sammanhallen kedjebebyggelse. Inom
planomradet finns fyra olika hustyper; kedjehus, parhus, parhus i suterriang,
friliggande enbostadshus. Sammanlagt finns det 335 fastigheter inom planomradet.

Kedjehusen i Ella gard har ett sammanhaéllet yttre i material, takform, fargskala och
placering pa tomten. De friliggande villorna och senare uppforda kedjehusen har ett
mer varierat uttryck i bAde form och skala. Eftersom huvudsyftet med detaljplanen ar
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att sikerstilla ett bevarande av karaktiren i det ursprungliga kedjehusomradet
omfattas inte friliggande villor och senare uppforda parhus av kulturmiljoutredningen
som beskrivs under avsnittet "Planeringsforutsiattningar, kulturmiljo".

Gallande stadsplan S47 reglerar byggratten till 25 procent av fastigheternas storlek som
sammanlagd byggnadsarea. Bland kedjehusen varierar fastighetstorlekarna mellan 425
kvm och 1315 kvm, vilket i sin tur ger byggratter som varierar mellan cirka 105 kv och
330 kvm. For de friliggande fastigheterna varierar storleken mellan 860 kvm och 1150
kvm, vilket ger byggratter som varierar mellan cirka 215 kvm och 290 kvm
byggnadsarea.

v

Figur 10: Foto som visar kedjehusbebyggelse i norra Ella gard, uppférd under 1955-1960.

Kulturmiljo

Omradet pekas ut som kulturhistoriskt vardefullt i Kulturmiljoer i Taby — riktlinjer
(2024) samt i Riktlinjer for norra Ella gard (1992). Bygglov har handlagts med st6d av
PBL 8 kap 13 §, som syftar till att skydda vardefull milj6 fran forvanskning.

Gestaltning

I samband med arbetet med denna detaljplan har en kulturmiljoutredning tagits fram
som utifran gillande riktlinjerna och befintlig bebyggelse pekar pa omradets varden.
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Utredningen ger rekommendationer for hur riktlinjerna kan omtolkas till
planbestimmelser och vilka viarden som ar viktiga att bevara i omradet. Det ar
framforallt en helhetsverkan och det miljoskapande viarde som de 303 kedjehusen
bildar som ar kulturhistoriskt vardefullt i norra Ella gard. De enkla, tydligt avlasbara
volymerna, sittet de knyter an till varandra och den enhetliga fargsiattningen utgor
viardebarande delar. For att helheten ska bevaras bor inte de enskilda delarna forandras
i allt for stor utstrackning.

Kedjehusen ar enhetligt placerade i princip mitt pa respektive tomt och husen ar
gestaltade pa liknande vis. Husen bestér av en hogre och en lagre del, dar den hogre
delen ursprungligen var markbostad med inredningsbar vind. De tidigaste husen
byggdes med en taklutning pa 30 grader pa hogdelen. Lutningen 6kades till 37 grader i
senare uppforda hus for att fa till en rymligare vind. Husen har malad trapanel som
fasadmaterial. Den hoga delens volym upprepar sig over hela norra Ella gard.
Takbekladnaden bestod ursprungligen av lertegelpannor.

Den ligre delen var ursprungligen en oisolerad komplementbyggnad; en plats for bilen
och ett forrad pa varje fastighet. Dess takmaterial var troligen ursprungligen morkgra
eternit. Lagdelen underordnar sig den hogre och skir aldrig in i dess takfot eller
vindskiva.

Husens taknockar ar parallella med gatans strackning och gavlarna vander sig mot
varandra. De flesta husen dr sammanbyggda med respektive grannhus med sin ldga
garagebyggnad. Forgardsmarken ar ursprungligen obebyggd, vilket skapar en fri gatuvy
dar den hogre byggnadsvolymen framhavs i gaturummet. Fonster ar placerade mitt i
rummen och ar kvadratiska tvaluftsfonster med vertikal mittpost. Husen f6ljer gatans
kurvatur och byggnadernas enhetlighet ar karaktiarskapande for hela omradet.

Byggnadernas fargsiattning domineras av en mustig gul, gron och moérkt rod kulor med
gruppvis placering lings gatan. Aven ljust beméalade byggnader forekommer. Inom
planomradet finns elva gronmalade, atta ljust gramalade, 129 gulmalade och 155
rodmalade byggnader, se figur 12.
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Figur 11: Ritning som visar kedjehusens rytm med omvéaxlande hég- och lagdel samt de tva taklutningar
som férekommer inom norra delen av Ella gard.
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———— PLANOMRADESGRANS

Figur 12: Karta som visar kulrer pa befintlig bebyggelse. Plangréans med réd linje.

Forandringar av bebyggelsen

Bebyggelsen pa fastigheterna har forandrats 6ver tid. I planbestimmelserna till
stadsplan S47 anges att 25 procent av tomtytan far bebyggas. Det &r inte reglerat vad
som ar huvudbyggnad och komplementbyggnad, vilket har fatt till foljd att garage,
forrad och skarmtak i vissa fall har omvandlats till bostad. Det forekommer dven
tillbyggnader och ett litet antal fristdende komplementbyggnader déar nagra enstaka ar
placerade pa forgardsmarken mot gatan.

De flesta av husens vindar dr numera inredda och takkupor ar uppforda. Med plat som
beldggning pa kupornas tak och sidor uppnaés en flack lutning, vilket leder till att
kupornas intrang pa takytan begrinsas.
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Pa kedjehus med hogrest tak placeras kupan mitt i takfallet, pa kedjehus med flackare
tak placeras kupan i anslutning till taknock. Utformningen ar i enlighet med
Riktlinjerna for norra Ella gard, vilket illustreras i figur 13. Kuporna ar inritade bade till
utbredning och lage i tidiga ritningar och var alltsa inplanerade redan da husens
byggdes. Kupornas bredd overensstammer foretradesvis med tva takstolsfack. Ett antal
kupor har storre utbredning och ar utforda i andra material. I vissa fall forekommer tva
kupor pa samma takfall, vilket m6jliggors i plankartans bestimmelser.

Taktackningen bestar av ett flertal olika material pa bade den hoga och den laga delen.
Lertegelpannor ar det dominerande takmaterialet pa de hoga delarna. Pa de lagre
delarna forekommer idag foretradesvis svart takpapp eller svart plattackning. Enstaka
lagdelar har det ursprungliga eternittaket kvar, i vissa fall ar utbytt mot ett liknande
fibercementtak utan astbest. I planforslaget mojliggors takpapp samt dubbelfalsad plat
eftersom dessa material lampar sig val for de flacka lutningar som medges i plankartan.

Planbestimmelsen (fs) mdjliggor Solceller/ paneler pa tak, de ska da utforas i
sammanhallna block. Solceller och paneler ska placeras sa att ursprungligt takmaterial
ar tydligt avlasbart vid nock och takfot, montering ska utféras utanpaliggande och folja
byggnadens volym och form (taklutning och hgjd).

Inom planomradet har ett fatal fastigheter med kedjehus uppforts med kompletterande
bebyggelse mot gata, vilket bedoms péverka omréadets viarden for kulturmiljon negativt.

Merparten av fastigheterna har fatt beviljat bygglov for utforda andringar mot gata
vilket kraver bygglov i detaljplan S47. Till- och utbyggnader ar exempelvis carport,
attefallshus eller friggebod, varav attefallshus och friggebod inte kraver bygglov i
detaljplan S47.

Ett stort antal fastigheter har byggts till mot gardssidan, vilket bedoms ha en liten
negativ paverkan pa omradet som helhet. Exempel pa bebyggelse mot gardssidan ar
terrass eller friggebod. Tillbyggnaderna innebér att planomradets fastigheter i vissa fall
har utokat sin bebyggda yta utover gillande byggratt. En utredning av ianspraktagen
byggnadsarea tillsammans med gillande byggratt ligger till grund for fastigheternas
byggratter i plankartan. Eftersom tillbyggnader mot kedjehusens framsida bedoms
paverka omradets kulturmiljovarden negativt, regleras bebyggelsen med prickmark
mot gata.
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Figur 13: Placering av takkupa vid olika takfallsvinklar. P& kedjehus med hogrest tak placeras kupan mitt i
takfallet, pa kedjehus med flackare tak placeras kupan i anslutning till taknock. Bild ur Riktlinjer for norra
Ella gard (1992).

Gatunat och trafik

Tillfart till planomradet sker fran Avavigen i norr och fran Ellagirdsvigen i soder. T
Oster sker tillfart via Rigaviagen, Polovigen och Klubbvagen.

Separata trottoarer finns utmed Ellagardsviagen och Klévjevigen. Separata gang- och
cykelvigar finns i gronstraken som kopplar ihop de olika mindre husgrupperna inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger vaster om centrala Taby, som trafikeras av Roslagsbanan. Det ar
gingavstand till Tibble station dir tig mellan Ostra station (Stockholm) och
Lindholmen samt Karsta (Vallentuna) passerar. Med Roslagsbanan tar det cirka 15
minuter till Ostra station. Busslinje 615 (Skarping - Arninge) trafikerar Ellagardsvigen
med héllplatserna Ellagérdsskolan och Skiftesvagen.

Parkering, utfarter

Parkering inom planomradet sker inom varje fastighet med uppfart direkt frén
anslutande gata. Inom kvartersmarken finns det utrymme for en bil i garage och en till
tva bilar pa uppfarten, beroende pa hur fastigheten disponerats.
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Naturmiljo, park och vegetation

Befintlig bostadsbebyggelse inom kvartersmark omges av allmén plats med parkstrak
eller gata. Den allmdnna parkmarken bestér av stora grasmattor med storre trad och
lekplats samt plats for spontanidrott, vilket bidrar till att omradet upplevs luftigt och
gront.

Naturparkerna i omradet har potentiellt naturvarde och ligger inom ett
spridningssamband for tall.

Manga av fastigheterna bestar av uppvéxta tradgardar med buskage, frukttrad och
andra trad, vilket bidrar till en gronskande och varierande karaktar inom planomrédet.
I tradgardarna finns det fa trad som ar hogre dn bostadsbebyggelsen. De flesta
fastigheter ansluter direkt till parkmark.

Lings delar av Ellagardsvigen finns tradalléer. Alléer ar skyddade av det generella
biotopskyddet. Definitionen av en allé enligt Naturvardsverket ar: "Lovtrdd planterade
1 en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trdd langs en vdg eller det som
tidigare utgjort en vdg eller i ett i ovrigt oppet landskap. Trdden ska till dovervigande
del utgoras av vuxna trad."”

Tradalléerna bedoms inte paverkas av detaljplan f6r norra Ella géard.
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Figur 14: Karta som visar parkmark som dppenyta respektive skogbevuxen yta. Plangrans markeras med
rod linje.
Markbeskaffenhet, geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar av lera, moran och berg. Marken ar relativt plan, med mindre
hojdskillnader vid omraden med berg i dagen. Inga rapporter om ras, skred eller
sattningar finns och belastningen fran befintliga hus ar ldg. Det bed6ms inte finnas risk
for ras eller skred inom planomradet.
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Jordarter 4
Torv {mosse)
Lergyttja-gytijelera
Lera (postglacial) ospec
Lera {postglacial) finlera
Grus {postglacial eller ospec.)
Sten--block, klapper (postglacialy
Lera {glacial)
Torv (karr eller ospec.)
| Gyttja
/L B8 Berg, urberg eller ospec.
‘ Svamsediment
Finsand (postglacial
Sand (postglacial eller ospec.)
Meoran, sandig eller moran ospec

Figur 15: Kartbild som visar jordarter inom planomradet. Plangrans markeras med réd linje.

Friytor, lek och rekreation

De allménna parkstraken och de mindre skogspartierna mellan kvartersmarken bjuder
in till lek, idrott och utomhusaktiviteter.

Fastigheten Ella gard 2:1, Ellavallen som inte ingar i detta planforslag (detaljplan
D282), innehaller tennishall, fotbollsplan, basketplan, utegym samt grill- och lekplats.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom stora Vartans avrinningsomrade. Avrinningsomradet har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver,
bromerad difenyleter, tributyltenn (TBT) och PFOS enligt Vatten-informationssystem
Sverige (VISS). Stora Vartan omfattas av beslutade miljokvalitetsnormer god ekologisk
status 2039 (urban markanviandning) och god kemisk status 2027 med tidsfrist for
tributyltenn, undantag for kvicksilver och polybromerade difenyletrar.
Péaverkanskillorna dr urban markanvandning, jordbruk, enskilda avlopp och
atmosfarisk deposition.

Genomforandet av planforslaget far inte medfora att fororeningsbelastningen avseende
miljokvalitetsnormer for stora Vartan 6kar. Eftersom detaljplanen inte medfér nagon
forandring paverkas inte mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna. Den stora
andelen park- och naturmark mgjliggor anlédggningar for forbattrad
dagvattenhantering i omradet.
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Grundvattenforekomsten Taby-Danderyd omfattar hela planomradet.
Vattenforekomsten har god kemisk och kvantitativ status och kvalitetskrav enligt
dricksvattenforeskrifterna. Planens genomforande bedoms inte paverka
vattenforekomsten negativt.

Miljokvalitetsnormerna for luft (partiklar och kviavedioxid) uppnas i omradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Samtliga fastigheter inom planomradet ar anslutna till det allmanna vatten- och
avloppsledningsnitet. Taby kommun ar VA-huvudman. Dricksvattnet produceras i
Gorvalnverket i Jarfalla kommun.

Idag finns det VA-ledningar under nagra befintliga byggnader inom kvartersmark.
Placeringen kan innebara utmaningar for drift och underhall.

Soder om planomradet gar en dagvattentunnel som leder dagvatten till stora Vartan.
En ledning i dagvattentunneln avleder spillvatten fran Ella Park, Ella Gard och
Skarping till Kdppalatunneln. Spillvattnet renas i Kappalaverket pa Lidingo.

Védrme

Planomradet ligger utanfor kommunens fjarrvirmenit och byggnader varms
huvudsakligen av enskilda uppvarmningskallor, till exempel direktverkande el och
bergviarme.

Ledningar

Inom omradet finns ledningar for bredband och TV (Stadsnitsbolaget), ledningar for
fiber, bredband och telefoni (Skanova) samt elledningar (Ellevio).

Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet ska uppfylla Taby kommuns avfallsforeskrifter,
Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen, arbetsmiljolagstiftningen samt s langt
det 4r mgjligt méalen i kommunens avfallsplan.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av smahus med enskild avfallshantering.
Insamling av mat- och restavfall sker fastighetsnira. Forpackningsavfall ska fram till
utgangen av 2026 limnas vid dtervinningsstation (AVS). Narmaste AVS finns vid
Enhagsvégen, cirka en kilometer fran planomradet. Forpackningar ska samlas in
fastighetsnira fran och med ar 2027. Insamlingssystem for detta ar ej beslutat.
Skrymmande sallanforpackningar kommer kunna lamnas vid lattillganglig
insamlingsplats (LIP). Grovavfall, mindre elektronik, farligt avfall, tridgardsavfall samt
returpapper kan efter bestillning hamtas fastighetsnara.
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Tillganglighet och trygghet

Det rader god tillganglighet inom omradet eftersom marken till storsta delen ar plan.
Parkering sker inom den egna fastigheten. Planomradet nas fran alla vaderstreck.
Gatorna inom omradet uppfyller kommunal standard.

Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns ingen kand fororenande verksamhet eller potentiellt fororenad mark inom
planomradet. Daremot gransar planomradet i sydvast till en handelstradgard samt en
kemtvitt pa fastigheterna Tradgardsmaéstaren 1 och Traget 14. Dessa tva verksamheter
omfattas av ett pagdende detaljplanearbete, dar undersokning av mark och grundvatten
kommer att genomforas. Risken for att eventuella fororeningar i mark ska ha spridits
till planomradet bedéms som liten.

Inom planomradet finns en ildre oljecistern for eldningsolja som fastigheter tidigare
har kunnat ansluta sig till for uppvarmning av husen. Cisternen ar sedan cirka 15 ar
tillbaka avslutad och sanerad enligt uppgifter frin SRMH (Sodra Roslagens miljo- och
hélsoskyddskontor).

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god och sévil miljokvalitetsnormer som miljokvalitetsmal
for luft uppnés i hela omradet enligt Ostra Sveriges luftvardsférbund vars
luftfororeningskartor ger en oversiktlig bild av fororeningshalter i utomhusluft av
partiklar (PM10) samt kviavedioxid (NO2). Detaljplanen bedoms inte generera mer
trafik eller riskera paverkan pa normvarden eller miljokvalitetsmal negativt.

Radon

Inom Ella gard har matningar av radon gjorts for enskilda fastigheter. Resultat visar att
flera fastigheter vid mattillfallet 6verskrider riktvardet 200 Bq/m3. Vid ombyggnation
ar det viktigt att bygga sa att radon ej kan tranga in i bostaden.

Buller

Tva bostdder narmast korsningen Storangsvigen-Ellagardsvigen, i planomréadets
sydvistra del, har ekvivalenta ljudnivéer runt 60 dBA vid fasad. I 6vrigt 6verskrids inte
bullerriktvarden for bostader inom planomrédet enligt kommunens bullerkartldggning.
Bullerdtgarder inom befintlig bebyggelse hanteras genom kommunens riktlinje for
bidrag till bullerskyddsétgarder, dar fastighetsdagare kan ansoka om bidrag. Inga
bulleratgiarder kommer att vidtas genom denna detaljplan.
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Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds i huvudsak via tunnel till recipienten stora Vartan.
Vid tunnelmynningen finns en skarmbassang.

Oversviamningsrisk

Under framtagandet av kommunens oversiktsplan togs en kommunévergripande
skyfallskartering fram. Kartlaggningen visar att det vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25, kommer ansamlas vatten pa flera 1agt liggande
fastigheter med risk for skador pa bostader och annat som f6ljd.

Vid skyfall bedéms problemen bli storst for fastigheterna i narheten av korsningen
Polovagen/Skiftesvagen. Till den platsen tillrinner hoga floden vatten ytligt fran
omkringliggande mark. I samband med klimatkompenserat ett 100-arsregn kan upp
emot 0,5—1 meter djupt vatten ansamlas. Pa flera andra platser inom planomradet,
exempelvis Klovjevigen, riskerar ocksa vatten bli stdende vid skyfall, se figur 16. Flera
mojliga korviagar finns for raddningstjansten inom planomradet. I Ella gard finns
manga tillfartsvagar i olika riktningar. Om en vag blir avskuren vid skyfall kan andra
vagar nyttjas.

Kommunen har péborjat ett arbete med att utvardera och forbattra kapaciteten i
dagvattenledningsnitet pa platser diar det behovs, samt for att kunna hantera skyfall pa
ett battre och mer kontrollerat sétt. Arbetet kommer att paga under lang tid och
atgarder kommer att prioriteras pa de mest utsatta platserna. Det finns flera platser i
kommunen som ar i storre behov av forbattrad dagvatten- och skyfallshantering, varfor
atgarder for omraden i Ella gard inte planeras som en forutsiattning for detaljplanen.

Genom att planldgga gronomraden som naturmark och parkmark bibehalls
mojligheten att i framtiden genomfora atgarder mot 6versvamning. Pa dessa ytor kan
séval skyfallsatgarder samt ytor for fordréjning och utjamning av dagvatten tillskapas.

Taby kommun | Planbeskrivning | SBN | Dnr 2023/42-20 | 2024-11-18



30(37)

. pe rmane s s

Skyfall MaxH

B8 0.1-03m
M 03-05m
M 05-10m
- -10m
Fastighetsgranser (TopoDirekt) «
N Saker

/v Osaker

Anlaggningar (TopoDirekt)

Anlaggningar
Byggnadsdetaljer (TopoDirekt) o
%1 /v Skymd byggnad
“d Taksymbol (TopoDirekt)
7 /\/ Taksymboler
Byggnader (TopoDirekt)
] Bostad
1 Ekonomibyggnad
Industri
] Komplementbyggnad
Samhallsfunktion
Verksamhet
* Il Ovrig byggnad
Vattendrag

H
=)

o B D7 iR 7 e A

»

»

»

Figur 16: Karta som visar skyfall vid ett klimatkompenserat 100-ars regn. Planomradet markeras med rod
streckad linje.

Riksintressen

Inga riksintressen berors av planlaggningen.

Konsekvenser

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom planomrédet finns ett avtalsservitut (aktbeteckning 01-IM4-59/9647) for
fastigheten Skyffeln 9 i syfte att majliggora avloppsledningar. I 6vrigt finns inga
officialservitut eller gemensamhetsanliaggningar inom planomradet.

Ett antal befintliga fastighetsplaner inom planomradet kommer att upphavas och
ersittas med bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

Ett fatal ledningsratter forekommer i form av markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, som dr markerade som u-omréaden i plankartan.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att
beslut om antagande av detaljplanen fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras
efter en faststilld taxa. Ansokan stills skriftligen till Lantmdterimyndigheten i Tdby
kommun, 183 80 Taby.
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Fastighetsidgare som vid tillbyggnad pa sin fastighet 6nskar bygga ihop med
angransande fastighet och bostadsbyggnad behover skapa en rattighet till att gora det.
Det kan ske genom att lta uppritta en skriftlig 6verenskommelse mellan berérda
fastighetsiagare, exempelvis som avtalsservitut.

Ekonomiska konsekvenser for Taby kommun

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift enligt vid tillfdllet gillande taxa for
bygglov, planering samt kart- och méattjanster tas ut vid bygglov. Detaljplanen bedoms
inte foranleda ndgra kommunala investeringar. Inga avtal har behovts.

Trafik

Detaljplanen innebar inga forandringar for gata eller trafik. Byggnaders placering
bestams i detaljplanen med utokad prickmark.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen bidrar till att bevara omréadets betydelse for stads- och landskapsbilden,
genom att tydliggora och ge juridisk tyngd at de riktlinjer for kulturmiljon som
tillampas vid bygglovsprévning idag. Darmed kan detaljplanen stiarka omradets
kulturmiljovarden over tid, vilken bedoms som positivt.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ett fortsatt 1angsiktigt och aktivt nyttjande av omradet.

Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen galler vid beslut som ror barn och unga.
Barnkonventionens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta
ska beaktas dar de berors, barns ritt att leva och utvecklas efter sin yttersta forméga,
och att barn ska fa komma till tals i fragor som rér dem. Barn har ratt till en trygg och
god uppvaxt och paverkas av den fysiska miljon som skapas inom samhéllsplanering
och stadsutveckling.

Taby kommun stravar efter att alla kommuninvénare ska ha hogst 250 meter till
gronomrade eller 500 meter till lekplats. Inom planomréadet kan gronomraden och
parker nés i enlighet med riktviardena, planforslaget paverkar inte detta.
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Miljokonsekvenser

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara negativa miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

Planen bedoms inte innebaira risk for overskridande av miljokvalitetsnormer for luft
eller vatten.

Halsa och sakerhet

Bullerdtgarder inom befintlig bebyggelse hanteras i enlighet med kommunens riktlinje
for bidrag till bullerskyddsatgirder. Ingen ny bebyggelse foreslas och darmed bedéms
inte konsekvenser uppsté i ljudmiljon inom planomradet. Inga bullerskyddsatgirder
bedoms bli aktuella inom detaljplan for norra Ella gard.

Inom planomradet finns risk for negativa konsekvenser vid storre skyfall d& vatten blir
stdende vid bostidder. Delar av vissa vagar i omradet kommer inte vara korbara till foljd
av stdende vatten. Eftersom andra viagar kan nyttjas bedoms risken vara acceptabel.
Genom att planldgga gronomraden som naturmark respektive parkmark, finns
mojligheter att i framtiden genomfora atgarder mot 6versvamning.

Bed6mning av miljopaverkan

Eftersom ingen forandring i den fysiska miljon mojliggors genom planen, innebar ett
genomforande inte nya, negativa konsekvenser eller negativ miljopaverkan.
Detaljplanen bedoms medféra positiva konsekvenser for kulturmiljé samt bidrar till
battre mojligheter till lokal, fornybar elproduktion i form av solceller pa bostéader.

Stallningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap. 5 §
MB har tagits fram. Undersokningen visar att planens genomforande inte innebar
nagon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar i sitt remissvar
kommunens bedomning. Beslut om miljopaverkan togs via delegation av
stadsbyggnadsnamnden den 19 september 2024, ndgon strategisk miljobedomning,
innefattande en miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte tas fram.

Eftersom ingen forandring i den fysiska miljon sker bedoms ett genomforande av
planen inte innebéra negativa konsekvenser eller negativ miljopaverkan.

Taby kommun | Planbeskrivning | SBN | Dnr 2023/42-20 | 2024-11-18



33(37)

Motiv till detaljplanens regleringar

Tabell 1. Precisering av gransbeteckningar

Griansbeteckningar

Forklarning/ Syfte

Planomradesgrans

Planomradesgriansen anger vilket geografiskt
omrade detaljplanen omfattar.

Anvandningsgrans

Omréaden med olika anvandning regleras med
anvandningsbestimmelser. Avgransning mellan
anvandningsbestaimmelser redovisas med
anvandningsgrans.

Egenskapsgrins

Avgransning mellan egenskapsbestimmelser
redovisas med egenskapsgrins. Avgransar mindre
del av markanviandningen dar begransning kravs.

Tabell 2. Precisering av andvandningsbestammelser

Anviandningsbestimmelser

Forklarning/ Syfte

Gata

Syftet ar att bevara befintlig gatustruktur inom
allmén plats.

Natur

Syftet ar att bevara befintliga grona skogsstrak
eftersom de bedomts som viktiga for att bevara
karaktiaren inom allmén plats.

Park

Syftet ar att bevara befintliga, grona parkstrak
eftersom de bedomts som viktiga for att bevara
befintlig karaktar inom allmén plats.

Bostader

Med anviandningen bostiader (B) avses olika
former av boende av varaktig karaktar inom
kvartersmark.

Tabell 3. Precisering av egenskapsbestimmelser

Egenskapsbestaimmelser Forklarning/ Syfte
for kvartersmark
Prickmark Syftet med prickmarken ar frimst att bevara

omradets karaktar och luftighet mot gatan.
Syftet med delar av prickmarken ar aven att
byggnader inte ska hindra sikten vid in- och
utfarter samt korsningspunkter mot allman
platsmark, gata.
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di -de Minsta fastighetstorlek varierar mellan 400- 900
kvadratmeter. Syftet ar att slacka ut befintliga
fastighetsindelningsbestammelser

h; Syftet ar att nockhojder for befintliga byggnader
med takvinkel om 37 grader ska kvarsta.
Utgangspunkten ar att fastigheterna ska kunna
bebyggas med en hogre byggnadsdel om 7 meter
till nock 6ver medelmarknivan och en liagre
byggnadsdel om 4 meter till nock 6ver
medelmarknivan. Att reglera nockhéjden i
forhallande till medelmarknivan har bedomts som
lampligt eftersom bebyggelsen ar befintlig och 7
respektive 4 meter 6verensstimmer med vad som
ar utbyggt inom omradet. Det mojliggor ocksa att
en och samma hojd kan gilla inom hela omradet
oberoende av topografin.

ho Syftet ar att nockhojder for befintliga friliggande
villor och parhus ska kvarsta. Bestimmelsen
géller for hela huvudbyggnaden.

Att reglera nockhojden i forhallande till
medelmarknivan har bedomts lampligt eftersom
bebyggelsen ar befintlig och 7 meter
overensstimmer med vad som &r utbyggt inom
omradet.

Syftet ar aven att reglera nockhojder for
komplementbyggnader for att undvika att dessa
blir hogre dn vad som ar lampligt.

hs Syftet ar att nockhojder for befintliga byggnader
med en takvinkel pa 30 grader ska kvarsta.
Utgangspunkten ar att fastigheterna ska kunna
bebyggas med en hogre byggnadsdel om 6 meter
till nock 6ver medelmarknivan och en lagre
byggnadsdel om 4 meter till nock 6ver
medelmarknivan. Att reglera nockhgjden i
forhallande till medelmarknivan har bedomts som
lampligt eftersom bebyggelsen ar befintlig och 7
respektive 4 meter 6verensstimmer med vad som
ar utbyggt inom omradet.

hy Syftet ar att befintlig bebyggelse ska vara
planenlig, darav ar hogsta byggnadshojd 5,5
meter over medelmarkniva. Det vill sdga samma
som i detaljplan S47.

Bebyggelsen inom denna bestimmelse ingar inte i
det inventerade omradet i
kulturmiljoutredningen.

Hogst en lagenhet per fastighet | Syftet ar att bekrifta antal bostader i omradet.
tillits
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u

Bestammelsen syftar till att marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar.

P1

Syftet ar att friliggande hus fortsatt ska vara
friliggande for att bevara karaktir och luftighet
mellan byggnader.

P2

Syftet ar att eventuella tillkommande
komplementbyggnader ska vara mgjliga att
underhalla inom den egna fastigheten.

01, 02

Syftet ar att befintliga takvinklar for
huvudbyggnader (kedjebebyggelse) ska bevaras
och hallas intakta.

Inom planomradet regleras tva olika nockhojder
for kedjehusbebyggelsen.

Huvudbyggnader med nockh6jd pa 6 meter har
takvinkel 30 grader och huvudbyggnader med
nockhdjd pa 7 meter har takvinkel 37 grader.

fi

Syftet ar att bevara omradets karaktar genom
reglering av bebyggelsens vardebarande befintliga
element. Takens enhetlighet och materialverkan
skapar en vilgorande helhetsverkan for
kulturmiljon.

Syftet ar vidare att medge takkupor och inredd
vind i enlighet med ursprungsbygglovet samt
bevara ett enhetligt uttryck for bebyggelsens
gavlar.

fof3

Syftet &r att bibehalla takens proportioner
samtidigt som en god funktion uppnaés for
invandig stahojd.

f4

Syftet ar att bekrafta befintliga nockhojder for de
lagre byggnadsdelarna, som ska underordna sig
de hogre byggnadsdelarna. Syftet ar vidare att
bekrifta takvinkel samt ett material som
mojliggor en flack vinkel for den lagre
byggnadsdelen for att takfoten pa den hogre delen
ska hallas obruten. Syftet som helhet ar att den
lagre byggnadsdelens takform ska underordna sig
den hogre byggnadsdelens tak.

Syftet ar 4ven att medge nyttjande av de lagre
byggnadsdelarna genom bruk av takfonster och
samtidigt bibehélla omradets karaktir och
vardebarande element.

f5

Planbestimmelsen mojliggor solpaneler
utformade pa ett till byggnaden och omradet
kulturmiljomassigt anpassat satt.

Syftet med regleringen ar att de hogre
byggnadsdelarnas tegelbeklddda tak aven
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fortsattningsvis ska uppfattas som enhetliga med
hansyn till omradets helhetsverkan for
kulturmiljon.

Anledningen till att solceller/ solpaneler ska
utforas utanpaliggande ar att taket inte ska
behova bytas ut helt.

fo-fo Syftet med bestimmelsen ar att halla samman
bebyggelsen kulormaéssigt i respektive
kedjehuslidnga och bevara ett enhetligt uttryck
inom planomradet.

fio Syftet med bestammelsen ar att hdlla samman
bebyggelsen materialméssigt samt att vindskivan
placeras dikt an fasad.

er- ey Syftet ar att medge byggratter motsvarande
gillande byggratt samtidigt med att hansyn tas till
befintlig byggnation som &r beviljad med bygglov
eller bygganmalan for attefallshus.

Syftet sakerstills med generella bestimmelser om
byggratt.

es, €9 Syftet ar att medge byggratter motsvarande
gallande byggratter samtidigt som hansyn tas till
befintlig byggnation som ar beviljad med bygglov
eller bygganmalan for attefallshus.
Komplementbyggnad ska vara fristaende.

Syftet sdkerstills med generella bestimmelser om
byggritt.

ki Syftet ar att bevara omradets karaktar genom
reglering av bebyggelsens vardebarande element.
Dessa ar fonster, fonsterdorrar, takfotens
utformning, byggnadernas volymer,
hojdskillnaden dem emellan och deras placering i
forhallande till allméan plats samt intilliggande
bebyggelse. Foljande ar vardebarande for
ursprungliga fonster och fonsterdorrar:

« Fargsittning av bage, karm och foder.

« Proportioner och indelningar i fonsterlufter och
fonstrens hangning (sidohangda fonster).

« Tunna bagar och poster.

» Placering i liv med fasad.

Bestimmelsen syftar dven till att reglera
tillbyggnadernas placering, kulor, takmaterial och
nockhdajd.
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Tabell 4. Bestimmelse som giller for del av planomradet

Bestimmelse for del av Forklarning/ syfte
planomradet
Andrad lovplikt Syftet ar att bekrifta och bevara omradets

luftighet, karaktir och virdebarande delar framst
mot de allmdnna gatorna. Planbestimmelserna
har dels utgéatt fran kommunens riktlinjer for
Norra Ella gard, dels fran den
kulturmiljoutredning som tagits fram for
planomradet.

Utokad bygglovsplikt giller enbart for fastigheter
som omfattas av bestimmelserna fi, fs, fs, f4 eller
fs.

Tabell 5. Generell bestimmelse som galler for hela planomradet

Generell planbestimmelse
for hela planomradet

Forklarning/ syfte

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.
Detaljplanens genomférandetid ar fem (5) ar och
borjar gilla fran den dag detaljplanen far laga
kraft. Nar planens genomférandetid borjar har
fastighetsdgarna ritt till bygglov i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut
fortsatter planen att gilla till dess den dndras eller
upphavs.

Samhallsutvecklingskontoret

Annelie Mellin

Gruppledare plan
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